HOSPEDARIA E VIVENCIA ESTUDANTIL: Espago de diversidade e convivéncia social.

Dados Gerais da Pesquisa sobre o UNIBAVE ( Centro Universitario Barriga Verde):

Em 1998 - 1.° curso de Administracdo de Empresas iniciou com um total de 50 académicos, com duracdo de 5 anos — atualmente 0 mesmo

curso dura cerca de 4 anos;
Em 2004 — Existéncia de 4 cursos no UNIBAVE. Sao eles: Administragdo de Empresas, Ciéncias Contabeis, Pedagogia e Museologia;

Em 2011 — Existéncia de 18 cursos no UNIBAVE. Sao eles: Administragdo de Empresas, Administragdo em Agronegocios, Ciéncias Contabeis,
Direito, Pedagogia, Agronomia, Psicologia, Enfermagem, Farmdacia, Educa¢do Fisica, Medicina Veterinaria, Sistemas de Informacdes,

Matematica, Museologia, Engenharia Ceramica, Engenharia de Produgdo, Engenharia Sanitaria Ambiental e Engenharia Civil;
O Centro Universitario possui aproximadamente - 2223 académicos;

Numero de académicos de outros municipios que estudam no UNIBAVE - 1150 académicos;

Os cursos de Medicina Veterinaria, Agronomia e as Engenharias sdo os que atraem mais estudantes de outras cidades;

Numero de alunos que entrouno UNIBAVE em 2010: +500;

Numero de alunos que entrouno UNIBAVE em 2011: + 800;

Os vestibulares do Centro Universitario Barriga Verde costumam acontecer nos finais de ano, assim a demanda por habitacdes sdo mais

freqiientes nestes periodos;
Numero de alunos que buscam por moradia, apds a aplicagcdo do vestibular do UNIBAVE, aproximadamente: 250 alunos;

Quando o curso de Museologia foi implantado no UNIBAVE, possuia apenas no Rio de Janeiro e na Bahia, assim, como atualmente, ¢ ainda

muito requisitado pela populagao dos municipios vizinhos;

Cidades de origem dos alunos: Sao Ludgero, Braco do Norte, Rio Fortuna, Grao Para, Santa Rosa, Armazém, Gravatal, Sao Martinho, Itajai,
Lages, Erval Velho (Xanxeré€), Rio do Sul, Sdo Bento do Sul, Sdo Joaquim, Urussanga, Lauro Muller, Bom Jardim da Serra, Urubici, Tuabarao,

Cocal do Sul, Criciima, Ararangua, Pedras Grandes, I¢ara, Laguna, Rio de Janeiro - este ultimo em detrimento do curso de Medicina Veterinaria,

Os professores se hospedam em um hotel com convénio com o Centro Universitario, sendo aproximadamente 12 professores - 6 com
faturamento integral (professores da pos) e 6 com faturamento sendo divido com o0 UNIBAVE - Dados disponiveis pela recep¢éo e geréncia do Hotel Real
Nob/ Orleans/SC,

Os alunos se hospedam em casas e apartamentos alugados, dividindo sempre os espagos por ndo possuir no municipio habitagdes especificos.

Alguns optam por morar em hotéis conveniados ao UNIBAVE.

Total de estudantes do UNIBAVE:
O esquema a seguir mostra a localizagdao dos edificios onde 2500

atualmente se encontram os estudantes do UNIBAVE (' ) etambéma 2000

localizagao do hotel onde os professores se hospedam (©):
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ao UNIBAVE.
Alocalizagdo do centro universitario UNIBAVE ¢ no lado oposto ao centro
comercial, neste, atualmente, ha mais ofertas de moradias.
As areas do entorno do UNIBAVE possuem um desenvolvimento minimo,
pois além do campus Orleans, somente algumas moradias de baixa renda foram
construidas, as quais garantem a moradia, e ndo as necessidades basicas utilizadas Vista do UNIBAVE ao

pelos estudantes.

A topografia também se torna um empecilho aos estudantes, os quais
dependem do transporte ptblico, pouco eficiente no municipio, tornando-se um
desafio na regido, ja que dificulta a transposicdo dos estudantes do centro
universitario ao centro comercial.

centro comercial.




HOSPEDARIA E VIVENCIA ESTUDANTIL: Espago de diversidade e convivéncia social.
ESTUDOS ANALISES GERAIS - PROPOSTA X MUNICIPIO DE ORLEANS/SC

TITULO
HOSPEDARIA E VIVENCIA ESTUDANTIL: Espaco de diversidade e convivéncia social.

TEMA

Hospedaria estudantil como espago fisico de abrigo e convivéncia social; com servicos de hotelaria e apartamentos para fins de locagao por

periodos e tempos variados.

DELIMITACAO DO TEMA

Espago fisico com privacidade aos estudantes e professores; € apoio hoteleiro aos turistas e representantes empresariais que visitam o municipio
de Orleans/SC.

PROBLEMATIZACAO

A demanda por habitagdo pelos estudantes, residentes fora do municipio, do campus UNIBAVE (Centro Universitario Barriga Verde) de Orleans,
vem crescendo a cada ano pelo desenvolvimento acelerado e abertura de novos cursos. Como média — resposta da pesquisa feita junto a secretaria e a
diretora do UNIBAVE — o centro universitario cresceu, em 13 anos, de 1 curso (administracdo de empresas) para 18, em andamento atualmente, dos
quais engenharia civil, engenharia sanitaria e ambiental, engenharia de producdo, museologia e medicina veterinaria, concorrem como as mais
requisitadas pelos académicos.

Em conseqiiéncia do crescimento acelerado do campus houve uma maior demanda por habitacdes dentro do municipio, o qual, despreparado, ndo
pode dar o ideal apoio aos estudantes. Estes se abrigam, atualmente, em residéncias e apartamentos familiares, dividindo as despesas - pelo elevado
valor do aluguel e do condominio. A localizacdo destas habita¢des se resume a todo o perimetro urbano, somando também hospedagens em hotel
conveniado com o centro universitario e um alojamento provisorio dentro do campus, o qual atende aos estudantes de pos- graduacdo com horarios
diferenciados — sextas-feiras e sabados integrais.

Alguns dados emitidos pela secretaria do UNIBAVE e da geréncia e recepg¢ao do Hotel Real Nob - Orleans/SC — registram o numero de 250
estudantes, os quais procuram por moradias a cada ano; além do nimero de 12 professores hospedados mensalmente, no hotel, em fun¢ao da distancia
de suas cidades e dos horarios de aulas. Essas informagdes resultam na necessidade do municipio de Orleans em desenvolver metas e planos de
moradias estudantis, as quais além de alojar os alunos ingressantes nos cursos, também dariam assisténcia aos professores e funciondrios residentes em
outros municipios; € proporcionar vagas aos turistas e representantes empresariais visitantes - os quais necessitam de servicos hoteleiros - com a

garantia de que, nos periodos de férias dos estudantes e professores, as unidades de hospedagem tenham outras alternativas de ocupagao.

Esquema topografico do Centro Urbano de Orleans (Fonte mapa: AUTORA)
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HOSPEDARIA E VIVENCIA ESTUDANTIL: Espago de diversidade e convivéncia social.
ESTUDOS ANALISES GERAIS - PROPOSTA X MUNICIPIO DE ORLEANS/SC

OBJETIVOS
Proposta de um projeto de hospedaria estudantil como espaco de abrigo e convivéncia social, com servicos hoteleiros e comércios locais de

proporg¢des extensivas aos moradores do bairro, correspondendo a integragao faltante no entorno residencial.

Objetivo geral

Promover um projeto de habitagdo prioritaria aos estudantes e professores do UNIBAVE, além dos turistas e representantes empresariais, com o
conceito de hospedaria estudantil e sustentabilidade economica; o qual proporcionara também areas especificas de lazer, comércio e ensino,
contribuindo, assim, com a integracao dos académicos e outros hdspedes a comunidade local, com a qualidade do espaco e valorizagdo da paisagem do

entorno.

Objetivos especificos:
e  Garantir moradia para os estudantes do UNIBAVE, os quais nao disponibilizam, atualmente, de habitagdes com condigdes ideais as suas
atividades e custos baixos;

e  Garantir moradia para os professores que necessitam de abrigo nos periodos de aulas seguidas, as quais dificultam a sua locomogao para
seus municipios de origem;

e  Proporcionar espaco de convivéncia/ lazer/ ensino-estudo/ abrigo aos usuarios;

. Incentivar a integracao dos usuarios do empreendimento com a comunidade, com a oferta de comércios locais de necessidades didrias, como
locais de encontro;

. Requalificar a paisagem local com projeto paisagistico, e com a manuteng¢ao do gabarito do entorno;

. Moldar o edificio ao terreno de maneira a proporcionar aos usuarios qualidade nos espagos e dinamismo nas formas — resultante do conceito
do projeto de hospedaria estudantil como lugar de diversidade (dinamico/ diferente);

. Permitir o uso dos diferentes apartamentos aos turistas e representantes empresarias, os quais visitam a cidade, contribuindo para a
valoriza¢ao do empreendimento também nos periodos de férias, nas quais os estudantes voltam para suas cidades de origem.

Esquema Geral das Linhas de Transporte Publico de Orleans (Fonte mapa: AUTORA)
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HOSPEDARIA E VIVENCIA ESTUDANTIL: Espago de diversidade e convivéncia social.
PROPOSTA

JUSTIFICATIVA

A proposta desse trabalho final de graduagdo, do curso de arquitetura e urbanismo da UNESC, tem o ideal de desenvolver um projeto de uma
hospedaria estudantil para suprir parte da demanda, por habitacdes para estudantes, existente no municipio. E em conseqiiéncia da localiza¢do do
campus UNIBAVE, no lado oposto do centro comercial do municipio, acarretou no estudo das linhas de 6nibus disponiveis. Este estudo permitiu a
compreensao de que hd mais vantagens para os alunos, morarem no centro do municipio do que dentro do campus, isso pelas necessidades diarias, como
farmacia, supermercado, restaurantes. A topografia também dificulta o acesso dos alunos a esses lugares, por isso com as linhas de 6nibus marcadas em
horarios de inicio e final das aulas, nos trés turnos, torna-se mais favoravel, a moradia dos académicos no centro e o acesso a faculdade através dos
onibus de linha.

O terreno escolhido para a implantacao do projeto de hospedaria estudantil localiza-se proximo ao centro comercial e a rodoviaria, que além da
otima localizagdo com entorno especificamente residencial, encontra-se dentro do contexto do PLANO DIRETOR (2007) como area programatica de
interesse social com “(...) politicas especificas, visando a regularizacio ou reurbanizagdo de aglomerados habitacionais urbanos, assentamentos sub-
normais e loteamentos irregulares (...)” - o qual se aplica a areas ociosas para provisao* habitacional. Este terreno teve a ocupacao, até ha um tempo
atras, por um deposito de gas de cozinha (botijdes), do qual restou uma edificagdo onde se localizava o escritorio da distribuidora, que com dimensdes
minimas e sem uso atualmente, torna-se passivel de demoli¢do para a implantacdo da proposta de moradia estudantil. Outro quesito importante ¢ a
constru¢do de um edificio multifamiliar com comércio e servigo pela Cricitma Construgdes, o qual encontra-se apenas nas fundagdes, € que ocupa
metade do terreno - com o gabarito de 8 pavimentos adicionado a topografia do terreno - o qual torna-se uma barreira visual a paisagem doada do
entorno. Assim em detrimento do uso do entorno quase que exclusivamente residencial, e do gabarito de até 2 pavimentos, serd considerado a

inexisténcia do projeto para a realizagdo da proposta de moradia estudantil, embora o Plano Diretor (2007) admita este tipo de investimento, considera-

se que o mesmo interfere negativamente sobre a paisagem e as funcgdes urbanas locais.
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Portanto, a partir da demanda existente, pelos alunos de outros municipios que estudam no UNIBAVE, e pela falta de preparo do centro urbano de
Orleans para abrigar tais estudantes, justifica-se a implantagao de um projeto de hospedaria estudantil no municipio, com assisténcia aos académicos e
professores do UNIBAVE. Esta proposta, de hospedaria estudantil, proximo ao centro comercial do municipio valoriza mais o empreendimento, o qual,
em conseqiiéncia dos referentes pontos turisticos do municipio e das crescentes empresas, ja implantadas, garante uma demanda expressiva por hotéis
pelos turistas e representantes empresarias que o visitam, e também garantem a permanente utilizagdo do empreendimento em periodos de férias e finais
de semanas, nos quais os estudantes costumam voltar para suas cidades de origem.

Assim, como conseqiiéncia da demanda por habitagdes estudantis e pela necessidade de servigos hoteleiros em casos de locagdes por turistas e
representantes empresarias, ¢ pertinente um projeto de um empreendimento hoteleiro, do tipo hospedaria, o qual visa prioritariamente os estudantes e
professores do UNIBAVE, e propicia condi¢cdes de hospedagem aos visitantes e viajantes, favorecendo a convivéncia social, esta através da
implantacdo de um edificio misto (comércio, servi¢o), o qual apropria-se do espago utilizado como um unico bloco contendo espago publicos ¢
privados, os quais sdo contrastes do edificio.

Com isso se propde um equipamento com unidades de hospedagem para atender 1, 2 e 3 pessoas com estacionamento, area de recepcao,
auditorio, biblioteca publica, espagos coletivos de recreacdao e lazer, comércio local para atender tanto o bairro como os hdspedes (estudantes,
professores e visitantes) e um espaco aberto de integragao entre o comércio e as unidades de hospedagem.

Para justificar a implantacdo da proposta de hospedaria estudantil no municipio de Orleans, e a convivéncia social também existente entre os
moradores integrantes da habitagdo (estudantes, professores, turistas e representantes empresarias), ressalta-se um paragrafo do Programa de Etica e
Cidadania do Ministério da Educagdo do Governo Federal (2007):

O convivio com a diversidade humana e com as diferengas sociais, econdmicas, psiquicas,
fisicas, culturais, religiosas, raciais, ideoldgicas e de género, a0 mesmo tempo em que gera
conflitos, pode servir de matéria prima para a constru¢do da convivéncia democratica. Nessas
relagdes, nos deparamos com as diferengas e semelhangas que nos obrigam a comparar,
descobrir, ressignificar, compreender, agir, buscar alternativas e refletir sobre ndés mesmos e
sobre os demais. (Programa Etica e Cidadania - MINISTERIO DA EDUCACAO—2007)

*Provisdo- proviementos, mantimentos, abastecimento, reserva
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